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Art. 1

Die Uberbauungsordnung «Bérenmatte 2» erméglicht eine qualitatvolle,
ganzheitlich konzipierte und gestaltete Weiterentwicklung des Planungsge-
biets.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
eingezeichnet.

Art. 3
' Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbau-
ungsplan nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement (BR) der
Einwohnergemeinde Réthenbach i.E. sowie die einschlagigen, tUberge-
ordneten Vorschriften.

Als qualitatssicherndes Verfahren gilt das Gutachterverfahren «Baren-
matte» von 2023.

Art. 4

Das auf der Grundlage des im Gutachterverfahren «Barenmatte» erarbei-
tete Richtprojekt «Barenmatte Réthenbach i.E.» vom 30.09.2022 ist fur die
Anordnung und Gliederung der Bauten, die architektonische Qualitat und
Formensprache sowie die Gestaltung der Freirdume fur die weitere Projek-
tierung wegleitend.
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Art. 5

Inhalt des Uberbau- ' Im Uberbauungsplan werden geregelt:

ungsplans )
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— schitzenswertes Objekt «Dorf Nr. 22» (Baubereich A)
— Lage und Abmessung der Baubereiche B und C
— Lage und Abmessung der Baubereiche «Auskragung»

— Lage und Abmessung des Baubereichs «unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten»

— Lage und Abmessung des Freiraums der Uberbauung

— Maximale Grosse des Bereichs «Vorzone und Erschliessung»

Im Uberbauungsplan als Hinweis dargestellt:

— amtliche Vermessung

Art. 6

Art der Nutzung Nutzungsart gemass der Mischzone (Art. 3 BR).

Art. 7
' Das maximal zuldssige Nutzungsmass ergibt sich in den Baubereichen
B und C sowie im Baubereich «unterirdische Bauten und Unterniveau-
bauten» aus den festgelegten Baubereichen, Hoéhen und der Geschoss-
flachen oberirdisch (GFo).

Mass der Nutzung

Das Nutzungsmass flir das Gebaude «Dorf Nr. 22» (Baubereich A),
ergibt sich aus dem bestehenden Volumen.

Geschossflache oberirdisch (GFo): in den Baubereichen B und C zu-
sammengerechnet min. 1’500 m? sowie max. 1700 m?.



Baubereiche

Hohe
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Untergeschoss: OK des fertigen Bodens des darlberliegenden Vollge-
schosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel max. 1.20 m tber
der Fassadenlinie.

Unterniveaubauten: Uber massgebendem Terrain zuldssig max. 1.20 m.

Kleinbauten: gemass Art. 5 Abs. 1 BR.

Art. 8

Innerhalb der Baubereiche darf auf die Baubereichsgrenzen gebaut wer-
den.

Balkone, Dachvorspriinge und Vordacher, Laubengange, Aussentrep-
pen, Gebaudeteile fir den Sonnen- und Witterungsschutz, Sonnenkolle-
ktoren und Fotovoltaikanlagen und dgl. durfen die Baubereichsgrenzen
der Baubereiche B und C auf dem ganzen Fassadenabschnitt bis zur
Baubereichsgrenze des Baubereichs «Auskragung» uberragen.

Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten sind innerhalb der Baube-
reiche B, C und «unterirdische Bauten und Unterniveaubauten» gestat-
tet.

Kleinbauten sind unter Einhaltung der Strassenabstande innerhalb der
Baubereiche sowie des Freiraums der Uberbauung gestattet.

Art. 9

1

2

Die zulassige Gesamthohe der Bauten betragt 16.0 m.

Der héchste Punkt der Dachkonstruktion (gemass Art. 14 BMBV) darf
die nachfolgenden Koten zudem nicht tberschreiten:

a) im Baubereich B ... 835.00 m G.M.
b) im Baubereich C ... 834.50 m 4.M.

Technisch bedingte Dachaufbauten inkl. deren Einhausungen dirfen die
Gesamthdéhen gemass Abs. 1 und die Koten gemass Abs. 2 um das
technisch bedingte Minimum, jedoch um maximal 1.50 m Gberragen. Die
Hoéhen von Kaminanlagen richtet sich nach den Kamin-Empfehlungen
des BAFU.



Gestaltung

Freirdume
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Art. 10

1

Die Uberbauung, bestehend aus Bauten und Freirdumen, ist als orts-
bauliche Einheit so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

Bauvoranfragen und Baugesuche sind zur gestalterischen Beurteilung

und Beratung

— den Fachgutachter:innen des Beurteilungsgremiums des Gutachter-
verfahrens «Barenmatte» von 2023 oder einer leistungsfahigen ortli-
chen Fachstelle nach Art. 99b BauV (Fachberatung fiir das Orts- und
Landschaftsbild gemass Art. 22 BR)

— der kantonalen Denkmalpflege

zu unterbreiten.

Die Bauten in den Baubereichen B und C sind bezlglich Typologie, ar-

chitektonischer Ausdruck, Materialisierung und Fassadenfarben aufei-

nander abzustimmen:

— Die Gebaude sind giebelstandig zur Dorfstrasse zu orientieren

— Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung min. 30° /
max. 40° auszubilden; bei Dachaufbauten sind zuséatzlich auch Flach-
dacher und bei Kleinbauten sind zusatzlich auch Pult- und Flachda-
cher zugelassen

— Die Dachfirste der Bauvolumen sind in der Héhe zueinander zu ver-
setzen und allesamt tiefer als der Dachfirst des schiitzenswerten Ge-
baudes «Dorf Nr. 22» (Baubereich A) zu halten

— Zwischen den Gebauden in den Baubereichen B und C ist der Durch-
blick in den Gartenraum zu gewahrleisten

— Die Adressierung der Gebaude hat entlang der Dorfstrasse zu erfol-
gen

— Die Gebaude sind typahnlich, aber mit einem leicht differenzierten
Fassadenausdruck zu gestalten

— Die Fassaden zur Dorfstrasse haben eine hohe Plastizitat aufzuwei-
sen und sind als Hauptfassaden mit einem grosszlgigen Fensterty-
pus und -rhythmus zu gestalten

Art. 12

1

Der Freiraum der Uberbauung ist nach einem gemeinsamen Konzept
und einer gestalterischen Aussenraumkontinuitat zu realisieren.



Arealerschliessung

Larmschutz

Inkrafttreten
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Fir den Freiraum der Uberbauung gelten folgende besondere Gestal-
tungsbestimmungen:
— Der natirliche Terrainverlauf muss erlebbar bleiben und die Umge-
bungsflachen sollen mdglichst nicht terrassiert werden
— Wiese, Garten, Begegnungs- und Aufenthaltsbereiche, Sitzplatze,
Spielplatze, Wasserelemente, Retentions- und Versickerungsflachen
— Die Mdblierung des Freiraums (Sitzgelegenheiten, Spielgerate, und
dgl.) sowie die Erstellung von Wegen, Stutzmauern, Bdschungen,
Sitzplatzen, Treppen und dgl. sind zulassig
— «Vorzone und Erschliessung»
befestigte Vorplatze und Verkehrsflachen
Abstellplatze fir Fahrzeuge
Anlagen fiur die Ver- und Entsorgung.

Art. 13

1

Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt Uber die Baren-
matte-Strasse.

Entlang der Dorfstrasse (Kantonsstrasse) ist ein Bereich fur ein zukUnfti-
ges Trottoir von 2.0 m freizuhalten.

Die Abstellplatze flr Motorfahrzeuge sind — mit Ausnahme von maximal
8 oberirdischen Besucher-Abstellplatzen im Bereich «Vorzone und Er-
schliessung» — in einer gemeinschaftlichen, unterirdischen Einstellhalle
anzuordnen.

Die Abstellplatze fir Velos kdnnen in den Baubereichen sowie im Be-
reich «Vorzone und Erschliessung» angeordnet werden.

Art. 15

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung «Barenmatte 2» gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe .

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke
Mitwirkung
Vorpriufung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die
Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Gemeindeprasident

Matthias Sommer

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt:

Der Gemeindeverwalter

Genehmigt durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung
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